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Важно: это модельный образец с вымышленными обстоятельствами. Перед использованием необходимо заменить сведения о сторонах и объекте, проверить подсудность, сроки, обязательную форму, государственную пошлину и актуальную редакцию законодательства.
Когда применяется
Составляется непосредственно при осмотре, передаче, приемке или расчете. Документ должен фиксировать наблюдаемые факты, а не правовые выводы, и подписываться всеми присутствующими либо содержать отметку об отказе от подписи.
Модельная ситуация
Участники: Участник строительства - Орлова Наталья Андреевна; застройщик - ООО СЗ «Новый квартал». Объект: квартира проектной площадью 63,2 кв. м в корпусе 3 жилого комплекса «Парк», условный номер 3-14-87, будущий адрес: Московская область, г. Балашиха, мкр. Новое Павлино.
Период просрочки исчисляется со дня, следующего за договорной датой передачи, до фактической передачи либо даты расчета. Формула учитывает цену договора, применимую ключевую ставку и специальные временные ограничения, действующие на конкретную дату. Перед подачей расчет необходимо перепроверить.
Текст документа
г. Москва «[число]» [месяц] 2026 года
Участники составления: [ФИО / наименования, представители и основания полномочий] Объект: [адрес, площадь, кадастровый или условный номер]
РАСЧЁТ НЕУСТОЙКИ ЗА НАРУШЕНИЕ СРОКА ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
1. Основание составления
Настоящий документ составлен в связи с расчёт неустойки за нарушение срока передачи объекта в отношении объекта: квартира проектной площадью 63,2 кв. м в корпусе 3 жилого комплекса «Парк», условный номер 3-14-87, будущий адрес: Московская область, г. Балашиха, мкр. Новое Павлино. Основанием являются [договор / уведомление / назначенная дата осмотра / требование стороны].
2. Участники и процедура
Участники прибыли в согласованное время. Личность и полномочия проверены. Другой стороне было направлено уведомление от [дата] с указанием времени, места и цели осмотра. При неявке или отказе от подписи это фиксируется с указанием способа вызова и присутствующих свидетелей.
3. Установленные факты
Договор участия в долевом строительстве № ДДУ-3/14/87 зарегистрирован 22.08.2023. Цена - 9 650 000 руб., оплачена через счет эскроу. Срок передачи - не позднее 31.12.2025. К 18.07.2026 квартира не передана. При осмотре 25.06.2026 выявлены промерзание наружной стены, отклонение пола, повреждение стеклопакета и отсутствие проектной вентиляционной решетки. Застройщик направил односторонний передаточный акт, хотя участник письменно требовал устранить недостатки.
Период просрочки исчисляется со дня, следующего за договорной датой передачи, до фактической передачи либо даты расчета. Формула учитывает цену договора, применимую ключевую ставку и специальные временные ограничения, действующие на конкретную дату. Перед подачей расчет необходимо перепроверить.
4. Детальная фиксация
	№
	Элемент / помещение
	Фактическое состояние
	Измерение / документ
	Фото
	Требуемое действие

	1
	[наименование]
	[описание без оценочных слов]
	[значение / норма]
	Фото 1
	[устранить / передать / проверить]

	2
	[наименование]
	[описание]
	[значение]
	Фото 2
	[действие]

	3
	[наименование]
	[описание]
	[значение]
	Фото 3
	[действие]


5. Итоги
· Зафиксировать фактическое состояние объекта, показания приборов учета, переданные ключи и документы.
· Установить срок устранения перечисленных замечаний и порядок повторного осмотра.
· Приложить фотофиксацию, схемы, измерения и иные материалы как неотъемлемую часть акта.
6. Приложения к акту
1. Фототаблица на [количество] листах.
1. Схема объекта с указанием мест фиксации.
1. Показания приборов учета и перечень ключей.
1. Копия уведомления о проведении осмотра.
1. Иные документы: [перечень].
7. Подписи
	Участник
	Подпись
	Замечания

	[ФИО]
	__________
	[нет / изложены отдельно]

	[ФИО]
	__________
	[нет / отказ от подписи зафиксирован]


Доказательства и связь с обстоятельствами
Документы следует расположить в хронологическом порядке и пронумеровать. В тексте рекомендуется указывать номер приложения рядом с соответствующим фактом. Для электронных доказательств сохраняются исходные файлы, заголовки писем, сведения об отправителе и доставке, а для переписки в мессенджере - данные аккаунта, дата и способ получения.
Если подлинность документа оспаривается, необходимо представить оригинал либо объяснить его местонахождение, заявить об истребовании и при необходимости поставить вопрос об экспертизе. Отчет оценщика или заключение специалиста не заменяют судебную экспертизу, но могут обосновывать требование, цену и необходимость исследования.
Приложения
1. документ, подтверждающий полномочия подписанта или представителя.
1. актуальная выписка ЕГРН и документ-основание права.
1. документы, подтверждающие изложенные факты и расчеты.
1. доказательства направления документа и его вручения адресату.
1. зарегистрированный ДДУ и подтверждение оплаты через счет эскроу.
1. переписка о приемке и передаче.
1. акт осмотра, фотографии и заключение специалиста.
1. расчет неустойки с указанием применимых специальных правил.
Что заменить перед использованием
· Наименование адресата, суда и состав участников.
· ФИО, идентификаторы, адреса, банковские и корпоративные реквизиты.
· Точное описание объекта по актуальной выписке ЕГРН.
· Даты, номера договоров, суммы, периоды и формулы расчетов.
· Фактическую хронологию и ссылки на приложения.
· Правовые нормы и судебную практику, актуальные на дату использования.
· Просительную часть, чтобы она точно соответствовала выбранному способу защиты.
Процессуальные и договорные риски
· Формулировки «плохо», «некачественно» и «не соответствует» без измерений, фотографий и привязки к конкретному месту слабо доказательны.
· Односторонний акт должен содержать сведения о вызове другой стороны, ее неявке или отказе от подписи.
· Исправления и дополнения подписываются всеми участниками; пустые строки перечеркиваются.
· Перед расчетом санкций необходимо проверить действующие на дату требования специальные ограничения, отсрочки и моратории в строительной сфере.
Подпись
«» _______ 20__ года [ФИО / должность] __________________ / подпись
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